ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DA ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DOS LOTES DAS QUADRA 15 A 21 E 36 A 41 DO LOTEAMENTO
CAPONGA BEACH.

AQS 28 DIAS DO MES DE AGOSTO DO ANO DE 2013, AS 15 HORAS, NA CIDADE DE
FORTALEZA CAPITAL DO ESTADO DO CEARA, COM A PRESENCA DOS SOCIOS
FUNDADORES: AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA, CNPJ
35070606/0001-88, SITA A AV. SANTOS DUMONT, 1740, S/ 814, MEIRELES -
FORTALEZA - CE; JOSE AUGUSTO BEZERRA, BRASILEIRO, CASADO, CPF 033803194-49,
RESIDENTE EM FORTALEZA — CE; MARIA BERNADETE DE OLIVEIRA BEZERRA,
BRASILEIRA, CASADA, CPF 430050553-53, RESIDENTE EM FORTALEZA — CE; CLAUDIA
MARGARETH BEZERRA DE MELO, BRASILEIRA, CASADA, CPF 437.263.563-04,
RESIDENTE EM FORTALEZA — CE; E AMERICO JOSE DE OLIVEIRA BEZERRA, BRASILEIRO,
CASADO, CPF 846655803-91, RESIDENTE EM FORTALEZA — CE, FOI REALIZADA A
ASSEMBLEIA GERAL DE FUNDACAO DA ASSOCIACAQ DOS PROPRIETARIOS DOS LOTES
DAS QUADRAS 15 A 21 E 36 A 41 DO LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, LOCALIZADA NO
LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, EM CAPONGA, MUNICIPIO DE CASCAVEL, ENTIDADE
DE DIREITO PRIVADO SEM FINS LUCRATIVOS, OBEDECENDO A ORDEM DO DIA PARA A
QUAL FORA CONVOCADA COM O SEGUINTE TEOR: 12) DISCUSSAO E APROVACAO DO
ESTATUTO DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DOS LOTES DAS QUADRA 15 A 21
E 36 A 41 DO LOTEAMENTO CAPONGA BEACH; 22) EXPLANACAO DA ADMINISTRACAO
TRANSITORIA NO TEOR DO ARTIGO 42 DO ESTATUTO; E 32) DESIGNACAO DE SEDE
PROVISORIA DA ASSOCIACAO EM APRECO. INICIANDO-SE OS TRABALHOS FOI
CONVIDADO PARA PRESIDIR A PRESENTE ASSEMBLEIA POR ACLAMACAD, O SR. JOSE
AUGUSTO BEZERRA, QUE ACEITANDO O ENCARGO, CONVIDOU A SRA\ CLAUDIA
MARGARETH BEZERRA DE MELO, PARA SECRETARIA-LO. EM SEGUIDA, O PRESIDENTE
DECLARQU ABERTOS OS TRABALHOS E APRESENTOU ALGUMAS CONSIDERACOES
SOBRE O OBJETIVO SOCIAL DA ENTIDADE, E CUMPRINDO A ORDEM DO DIA,
COMECOU-SE A DISCUSSAO DO ESTATUTO APRESENTADO E, APOS TER SIDO
DEBATIDO, FOI COLOCADO EM VOTACAO E APROVADO POR UNANIMIDADE, COM A
SEGUINTE REDACAQ: A2

e —

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DOS LOTES CONTIDOS NAS '@%’3?
QUADRAS 15 A 21 E 36 A 41 DO LOTEAMENTO CAPONGA BEACH

CAPITULO |

1 - DENOMINACAO SOCIAL - SEDE - FORO - OBJETO E PRAZO DE DURAGAO. <

Art. 12, Sob a denominacdo de ASSOCIACAQ DOS PROPRIETARIOS DOS LOTES DAS y{)P’D .
QUADRA 15 A 21 E 36 A 41 DO LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, fica constituida uma
associagdo civil sem fins econdmicos, politicos ou religiosos, doravante designada h
1_-_j.__a.-.==-=;,~gjr§1[:plvesrn\&-nt«: ASSOCIACAO, possuindo personalidade juridica e patriménio préprio, "l ]
;“’Qﬁ.?‘-“ﬂ%}%tus de seus ASSOCIADOS, sendo as fontes de recursos para sua manutencdo, as
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taxas cobradas dos ASSOCIADOS TITULARES e convénios com orgdos publicos ou
privados, cujas atividades regular-se-do por este Estatuto Social e pela legislagdo que
lhe for aplicivel. A ASSOCIAGAO utilizard o nome fantasia de ALAMEDA DOS

. BOUGANVILLES.

Art. 22. A sede da ASSOCIACAO sera construida no Lote 01, da Quadra 36, localizado
no LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, em Caponga, Municipio de Cascavel.

Paragrafo Unico: A area de lazer sera construida nos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, da
Quadra 22 e a caixa d'agua sera construida no lote 01, da Quadra 09, do loteamento
Caponga Beach, todos de propriedade da empresa Caponga Beach Empreendimentos
imobilidrios Ltda, CNPJ/MF n2 10.281.205/0001-46, que através do Contrato de
Permiss3o de Uso Comum, por tempo indeterminado, feito com a presente
ASSOCIACAO, registrado sob n® 650477, em 09 de julho de 2013, no 32 R.T.D, de
Fortaleza - Ce, ficou ajustado que as areas de lazer e da caixa d'agua serdo utilizadas
de forma permanente, pelos proprietarios de ambas as areas, € as despesas de
manutencdo a elas referentes serao rateadas mensalmente, proporcionalmente, pela
quantidade total de m? de lotes de cada area.

Art. 32. A ASSOCIACAO atuard sobre os Lotes contidos nas Quadras 15 a2le3badl
do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, registrado na matricula n2 R.;03/4402, do
Cartério de Registro de Imoveis Moura Facundo — 22 Oficio da Comarca de Cascavel,
Estado do Ceara, doravante denominados simplesmente ASSOCIACAO, assim
entendidos os lotes e respectivas construgdes, areas de circulacdo e equipamentos
nele localizados, areas de protegio permanente, areas verdes, portaria, sede da
ASSOCIACAO e respectivo terreno, sempre pautando pela valorizagao imobiliaria e
institucional dos lotes e construgdes contidas na area das Quadras mencionadas.

Art. 42, A ASSOCIACAO tem por objetivo:

| - Propiciar aos ASSOCIADOS a administracio, manutengdo, limpeza, vigilancia e
conservacio dos Lotes contidos nas Quadras 15 2 21 e 36 a 41 do LOTEAMENTO
CAPONGA BEACH, bem como a implementacdo de melhorias neles em relacdo aos
servicos e bens proprios, sempre em carater suplementar aos servicos publicos
prestados pela Municipalidade; incumbe, ainda, a ASSOCIACAO diligenciar junto aos
orgdos publicos a regular prestagdo dos servigos publicos aos Lotes contidos nas
Quadras 153 21 e 36 a4l do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, ;

I - Fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas aplicaveis aos Lotes contidbs
Quadras 15 a 21 e 36 a 41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, referentes ao uso do
solo, ao direito de construir e utilizar, zelando para que os ASSOCIADOS conservem os
referidos lotes e respectivas edificacdes;

Ill - Zelar pelo regular funcionamento da sede da ASSOCIACAO e pela observancia day’ =1

normas a ela aplicaveis, propiciando aos seus ASSOCIADOS e frequentadores, se

istingdo de raca, sexo, nacionalidade, credo politico ou religioso e de classe, a %u-)(
a0



realizacdo de atividades sociais, culturais, recreativas e civicas nos termos dispostos
neste Estatuto Social;

IV-incrementar a qualidade de vida e cordialidade nas relacdes entre os ASSOCIADQS,
bem como entre estes e os frequentadores dos Lotes contidos nas Quadras 153 21 e
36 a 41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH:;

V - Zelar e também promover a conservagao, manutencao, reparacdo e melhoria dos
Servigos e equipamentos servientes aos Lotes contidos nas Quadras 153 21 e 36 3 41
do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, Areas Especiais e Areas Verdes de Preservacdo
Obrigataria.

VI- Gestionar junto aos poderes publicos competentes a regular prestacdo dos servigos
publicos, inclusive para conserva¢do, manutencao, reparacao e melhoria de dreas
publicas, assim como, subsidiariamente, ou através de conv@nio com 0s mesmos
poderes, auxiliar ou promover a prestacdo desses e de outros servicos, inclusive a
aprovacdo de projetos de construgdo dos imoveis dos ASSOCIADOS localizados nos
Lotes contidos nas Quadras 153 21 e 36 3 41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH;

VlI- Gestionar junto aos titulares dos Lotes contidos nas Quadras 15 & 21 e 36 a 41 do
LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, Areas Verdes de Preservacdo Obrigatéria e Areas
Especiais, a conservacdo das mesmas, atendendo e fazendo atender aos preceitos
legais e aos instrumentos estatuidos com Orgdos Publicos;

VIll- Fiscalizar a observancia das Normas de Construcdo e Restricbes Urbanisticas
atinentes aos Lotes contidos nas Quadras 15 a 21 e 36 a2 41 do LOTEAMENTO
CAPONGA BEACH, as condicBes e restrices de uso das Areas Especiais, tanto aquelas
referentes ao uso do solo, guanto aquelas referentes ao direito de construir e utilizar,
observando sempre os termos do presente Estatuto e os Instrumentos de aquisicdo
dos referidos lotes;

IX- Zelar pela seguranca dos moradores dos Lotes contidos nas Quadras 153 21e 36 a
41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, suplementarmente gestionando junto aos
Poderes Publicos a prestacdo dos servigos, no sentido de proporcionar aos
ASSOCIADOS a obtencdo de recursos especificos para auxiliz-los na promocdo de tal
seguranca;

X- Garantir a implementagdo e continuidade dos servicos basicos disponibilizados aos
ASSOCIADOS, através da obtencdo de recursos pelo langamento dos respectivos

custos nas despesas ordinarias da ASSOCIACAQ; B e

XI- Implementar os servicos opcionais de acordo com a necessidade de seus
ASSOCIADOS e a viabilidade de operagdo dos mesmos, inclusive patrocinar e
promover atividades de carater social e cultural;

,.:::aagll- As atividades-objeto da ASSOCIACAO serdo sempre desenvolvidas em carater j

Qg?iﬁﬁﬂdsgg@mentar as atribuicbes cabiveis aos Poderes Publicos, por meio de seus orga os




competentes, sem, no entanto, caracterizar responsabilidade da ASSOCIACAO perante
seus ASSOCIADOS ou terceiros, por obrigagBes de fazer efou indenizar, que, por sua
natureza, sdo do Poder Publico;

Xlil- A ASSOCIAGAO podera, se for conveniente em termos de preco ou qualidade,
terceirizar servicos de sua competéncia;

XIV- O Lote n? 01, da Quadra 36, e a sede da ASSOCIACAO nele construida, serdo
doados a ASSOCIACAO, sem exigéncias, pela Augustus Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, e ndo estara sujeito ao pagamento nem as restricdes urbanisticas dos demais
Lotes aqui evidenciados.

Art. 52. O prazo de duragio da ASSOCIACAOQ é indeterminado.

CAPITULO Il - QUADRO SOCIAL

CRITERIOS PARA ADMISSAO, DEMISSAO E EXCLUSAO DE ASSOCIADOS

Art. 62 - O guadro social sera constituido pelos ASSOCIADOS FUNDADORES e pelos
ASSOCIADOS TITULARES, assim discriminados:

a) ASSOCIADOS FUNDADORES: AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA,
JOSE AUGUSTO BEZERRA, MARIA BERNADETE DE OLIVEIRA BEZERRA, CLAUDIA
MARGARETH DE OLIVEIRA BEZERRA, E AMERICO JOSE DE OLIVEIRA BEZERRA, todos
subscritores da Ata de Constituicdo da ASSOCIACAO e 13 qualificados;

Pardgrafo Unico — Em razio de sua qualidade de fundadores da ASSOCIACAO, os
ASSOCIADOS FUNDADORES deverdo aprovar, de acordo com as normas deste
estatuto, todas as deliberacBes das Assembleias Gerais que venham alterar as
caracteristicas peculiares dos Lotes contidos nas Quadras 15 a 21 e 36 a 41 do
LOTEAMENTO CAPONGA BEACH;

b) ASSOCIADOS TITULARES, sdo os proprietarios que firmarem o termo de inscrigdo e
compromisso de ingresso no QUADRO ASSOCIATIVO, mediante lotes adquiridos, apos
a constituicdo da ASSOCIACAO, nas Quadras 15 4 21 e 36 3 41 do LOTEAMENTO
CAPONGA BEACH, submetendo-se, automaticamente, desde entdo, as disposicdes
deste Estatuto Social;

w»

Paragrafo Primeiro — Na hipétese de promessa de venda e compra do(s) Lote

cessdo ou promessa de cessdo dos direitos sobre o(s) Lote(s), ou qualguer outra forma
de alienagdo, os direitos e deveres do ASSOCIADO TITULAR de proprietario do(s)
lote(s) devera{3o) ser obrigatoriamente transferido(s) ao adquirente, promitente
comprador, cessionario ou promitente cessionario, conforme o caso no instrumento
que entabular a negociagdo. O ASSOCIADO TITULAR, ndo obstante, permanecera
responsavel solidario até a transferéncia efetiva da propriedade imobiliaria na fc-rmas - g;(

ﬁ aéda lei aplicada. :
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Paragrafo Segundo — A validade e eficacia de transferéncia de que trata o paragrafo
anterior para a ASSOCIACAQ, sera a partir do recebimento, no Termo de Inscricdo e
Compromisso.

Paragrafo Terceiro — A representacdo do ASSOCIADO TITULAR junto 3 ASSOCIAGCAO,
devera ser exercida somente por uma pessoa fisica. Na hipdtese de co-titularidade de
lote (s) localizado(s) nas Quadras 15 a 21 e 36 a 41 do LOTEAMENTO CAPONGA
BEACH, sera designado 1(um) ASSOCIADO TITULAR, dentre os co-proprietarios, para
tanto e, no caso de pessoas juridicas, a representacdo sera exercida pelo
representante legal ou procurador outorgado para este fim, sem isentar os demais co-
proprietarios de lotes das responsabilidades decorrentes. Em caso de alteracdo da
representacdo o(s) ASSOCIADO (s) TITULAR(es) devera(3o) enviar 3 ASSOCIACAO a
indicacdo do novo representante, por escrito, com antecedéncia minima de 5(cinco)
dias uteis das Assembleias Gerais.

Art. 72 - Perde a condicdo de ASSOCIADO TITULARES da ASSOCIACAO, aquele que for
excluido, quando:

I- vender ou transferir para terceiros seu(s) lote(s);

II- caso haja motivos graves em deliberacdo, fundamentada pela maioria absoluta dos
Associados presentes 3 ASSEMBLEIA GERAL, convocada para este fim.

Art. 82 - 530 direitos dos ASSOCIADOS quites com suas obrigacfes sociais e
pecuniarias:

| - votar e ser votado para os cargos eletivos, sendo que cada Lote dara direito a um
voto;

Il - tomar parte nas ASSEMBLEIAS GERAIS;

Ill - requerer a convocacdo de ASSEMBLEIAS GERAIS, nos termos do Art.15, inciso IV
deste estatuto.

IV- usufruir dos beneficios e vantagens prestados pela ASSOCIACAO e utilizar-se das
fungbes assumidas por esta;

IV- sugerir a Diretoria providéncias uteis aos interesses sociais;

Paragrafo Primeiro - Em se tratando de pessoas juridicas, os direitos do ASSOCIADO
serdo exercidos por seu representante legal ou procurador e, em se tratando de
pessoas fisicas, os direitos dos ASSOCIADOS sdo pessoais e serdo exercidos pelos
ASSOCIADOS ou por procurador.

Paragrafo Segundo - Na hipotese de um ou mais lotes, ter co-proprietarios, somente
poderd usufruir dos direitos referidos deste artigo e seus itens, o ASSOCIADO que
tenha sido escolhido para representar os demais co-proprietarios.

Art, 92 - 530 deveres dos ASSOCIADOS:

| - cumprir e fazer cumprir as determinagdes estatutarias, bem como quaisquer nutras

regras internas que venham a ser criadas;
553-1:_&_#
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Il - zelar pelo bom nome da ASSOCIAGAO, pelo seu patrimonio e envidar todos os
esforgos para consecucdo de seus objetivos;

IV -aceitar e exercer, com zelo, proficiéncia e dedicacdo os cargos para 0s quais
tenham sido eleitos;

V- pagar as taxas de manutencdo, ordinaria ou extraordinaria, e valores
suplementares, fixados pela ASSEMBLEIA GERAL;

VI- colaborar no sentido de ser preservado o patrimodnio econdmico e moral da
ASSOCIACAO;

Vil-comunicar, cbrigatoriamente, a Secretaria, no prazo de 30 (trinta) dias, a mudanca
de residéncia ou domicilio, do nimero do telefone e/ou do endereco do correio
eletrnico para efeitos de recebimento de comunicagbes, seja na condigdo de
ASSOCIADO, seja no exercicio de qualquer fungdo nos Orgdos Sociais, sob pena de
serem consideradas validas todas as correspondéncias gue |he forem remetidas;

VIll- ndo criar porcos, gados, caprinos ou animais assemelhados dentro da area dos
Lotes contidos nas Quadras 15 3 21 e 36 a 41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH;

IX- comunicar antecipadamente, por escrito, a portaria o nome dos empregados,
pedreiros ou prestadores de servigos, para que possam adentrar nos Lotes contidos
nas Quadras 15 a 21 e 36 3 41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH, gquando eles forem
ali executar servicos;

X- o disposto no item V deste artigo, ndo se aplica aos ASSOCIADOS FUNDADORES,
exceto no caso de virem a se tornar também ASSOCIADOS TITULARES.

Paragrafo Unico — Sdo ainda deveres dos ASSOCIADOS TITULARES quanto as
edificacbes em seus respectivos lotes, entregar 3 ASSOCIACAO, antes de iniciar obras,
quatro coOpias impressas e DIGITALIZADAS (em CD), das respectivas plantas
arquitetdnicas e hidrossanitarias. Ao receber a anuéncia por escrito da ASSOCIAGAO,
devera incorpora-la a documentacdo exigida pela Prefeitura de Cascavel, para que o
referido 6rgdo publico possa emitir o alvara de construcdo. Em todas as edificagdes
deverdo ser construidas fossas sépticas, ficando vedada a construcdo de casas ou
prédios com altura superior ac orientado pelo Cédigo de Postura do Municipio ou, na
falta deste, pelos padrGes normais da construcdo civil. Ficam proibidas quaisquer
construgbes feitas em taipa ou assemelhadas, bem como quaisquer tipos de muros ou
cercas divisorias dos lotes, feitas com estacas de madeira ou de cimento, sendo -
permitidas apenas cercas vivas, com até 1,20m de altura. Na construcdd,
proprietarios dos respectivos lotes serdo responsaveis por quaisquer prejuizos ou 2 ¥
transtornos causados por seus funcionarios, inclusive terceirizados; por visitas %
liberadas pelos proprietarios ou por construgdes edificadas em areas de terceiros. / 4
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Art. 102 - Os ASSOCIADOS ndo respondem, nem mesmo subsidiariamente, pelos
encargos sociais da instituicdo em ato regular de gestdo. Entretanto, respondem
civilmente, junto 3 ASSOCIACAO quando agirem com dolo, violagio da lei ou do
Estatuto Social.

CAPITULO Ill - DA ADMINISTRACAO
Art. 11- A ASSOCIACAO sera administrada por:

| - Assembleia Geral;
Il - Diretoria;
Il - Conselho Fiscal .

CAPITULO IV — DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 12 - A ASSEMBLEIA GERAL é o drgdo soberano da ASSOCIACAO. Constituir-se-3
dos ASSOCIADOS FUNDADORES E TITULARES, em pleno gozo de seus direitos
estatutarios.

Art. 13 - Compete a Assembleia Geral :

| - eleger a Diretoria e o Conselho Fiscal;

Il - decidir sobre reformas do Estatuto, nos termos do artigo 45;

I1l- decidir sobre a dissolucio ou extingdo da ASSOCIACAO, nos termos do artigo 45;

IV- decidir sobre a conveniéncia de alienar, transigir, hipotecar ou permutar bens
imoveis, em nome da ASSOCIACAO, nos termos do artigo 45;

V - aprovar o Regimento Interno;

VI- votar e aprovar a taxa de manutencado ordinaria e extraordinaria;

VII- destituir membros da diretoria ou do conselho fiscal.

VIll — decidir sobre assuntos de interesse geral.

Paragrafo Unico — Para as deliberagfies a que se refere o inciso VII, sera exigido o voto
concorde da maioria absoluta dos presentes a Assembleia Geral, especialmente
convocada para esse fim. A Assembleia Geral, nesse caso, deliberard, em primeira
convocagao, com a maioria absoluta dos ASSOCIADOS, ou, em segunda convocacdo,
com qualguer numero de ASSOCIADOS em dia com suas obrigacdes.

Art. 14 - A Assembleia Geral realizar-se-a, ordinariamente, uma vez por ano para:

| - apreciar o relatério anual da Diretoria;
Il - discutir e homologar as contas e o balang¢o aprovado pelo Conselho Fiscal;
Ill- eleger/reeleger a nova diretoria.

Art. 15 - A Assembleia Geral realizar-se-a, extraordinariamente, quando convocada:




Il = Por um dos ASSOCIADOS FUNDADORES, apos pedido por escrito a Diretoria, ndo
atendido no prazo de cinco dias, contados a partir do recebimento da solicitagdo.

IV — Pelos ASSOCIADOS TITULARES, através de requerimento feito a Diretoria por 20%
ou mais de Associados quites com as obrigaces sociais.

Art. 16 - A convocagdo da ASSEMBLEIA GERAL sera feita mediante Edital e, se a
Presidéncia achar conveniente, também por Carta Circular aos ASSOCIADOS, com
antecedéncia minima de 07 (sete) dias.

Paragrafo Unico — As ASSEMBLEIAS GERAIS instalar-se-30 em primeira convocag3o
com a presenca numerica da metade mais um dos ASSOCIADOS e em segunda
convocagao, com qualquer nimero.

Art. 17 - E permitido o voto por procuracdo, observado que os ASSOCIADOS
FUNDADORES poderdo representar mandantes sem numero definido, e cada
ASSOCIADO TITULAR podera representar até 10 (dez) mandantes.

Paragrafo Primeiro - O ASSOCIADO, por e-mail com assinatura eletrénica ou por fac-
simile assinado, enviado diretamente a8 ASSOCIACAO, podera votar para assuntos pré-
agendados, ou delegar poderes para 0 seu voto por procuracao.

Art.18 - Fica assegurado ao Presidente da Assembleia ou ao seu substituto legal, voto
de desempate nas ASSEMBLEIAS GERAIS.

CAPITULO V - DA DIRETORIA

Art. 19 - A Diretoria sera constituida por um Presidente, um Vice-Presidente, Primeiro
e Segundo Secretarios, Primeiro e Segundo Tesoureiros, Diretor Social e Diretor
Técnico..

Paragrafo Unico — O mandato da Diretoria é de 02 (dois) anos, sendo permitida a
reeleicdo de seus membros, observado o estatuto social.

Art.20 - Compete a Diretoria:

| - elaborar e executar programa anual de atividades;

Il - elaborar relatério anual e apresenta-lo a Assembleia Geral;

lll - submeter 3 Assembleia Geral:

a) proposta de alteracbes efou reforma deste estatuto e proposta justificada de
dissolucdo da ASSOCIACAO;

b) plano anual de realizacbes e respectiva previsdo orcamentaria;

c) relatério anual de atividades e balango financeiro do exercicio findo, com parecer
do Conselho Fiscal;
d) proposta do valor da contribuicdo dos associados, bem como o de eventuais

contribuicdes extraordinarias; -
e) aquisicdo de bens imodveis, bem como a constituicio de &nus reais sobre os m
mesmos, com a prévia deliberacdio em ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, ’ P

especialmente convocada para essa finalidade, e com a aprovacio de, no minimo, 2,’3
_=====dois tercos) dos ASSOCIADOS presentes.
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g) manter site, e-mail e, eventualmente, boletim eletrénico informativo;

IV - A administracdo da ASSOCIACAO, inclusive zelando pela cobranca e arrecadacio
dos valores devidos pelos ASSOCIADOS;

V- Criar cargos, fungBes e comissdes, nomear os seus titulares e definir as
competencias;

Art. 21 - A Diretoria exerce 0 seu mandato até a posse da Nova Diretoria, mesmo que
vencido o seu prazo.

Art. 22 - A Diretoria reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por més, e,
extraordinariamente, quando convocada pelo presidente ou a reguerimento do
Conselho Fiscal.

Art. 23 - O membro da Diretoria que faltar 03 (trés) reuniBes consecutivas ou
alternadas, sem justificativa por escrito e acatada pela Diretoria, perdera
automaticamente seu mandato.

Art. 24 - As vacancias ocorridas na Diretoria serdo preenchidas pelos respectivos
substitutos, eleitos em ASSEMBLEIA GERAL, ordinaria ou extraordinaria, até o término
do mandato. Se a vacancia for de mais da metade de seus membros, convocar-se-a
Assembleia Geral Extraordinaria para nova eleigdo.

Paragrafo Unico — A ASSOCIACAO, ndo remunera, nem distribui lucros, dividendos,
bonificagbes ou vantagens de qualquer espécie, nem qualquer parcela de seu
patriménio ou de suas rendas a titulo de lucros ou participacdo no resultado, aos
membros da Diretoria, Associados, Instituidores e Colaboradores.

Art. 25 - Compete ao Presidente:

| - representar a ASSOCIACAO ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;

Il = cumprir e fazer cumprir este Estatuto;

Il = presidir a ASSEMBLEIA GERAL;

IV = convocar e presidir as reunides da Diretoria;

V = juntamente com o Primeiro Tesoureiro, abrir, movimentar e encerrar contas
bancarias, emitir e endossar chegues, emitir notas promissdrias, aceitar duplicatas e
letras de cambio.

VI - contratar e demitir funcionarios;

VIl — promover a lavratura de todos os atos das reunibes da Diretoria e das
Assembleias Gerais;

Art. 26 - Compete ao Vice-Presidente: D26
| - substituir o Presidente em suas faltas ou impedimentos; =

Il - assumir o0 mandato, em caso de vacancia, até seu término; e
Il - prestar, de modo geral, sua colaboragio ao Presidente.

Art. 27 - Compete ao Primeiro Secretario:

| - secretariar as reuniGes da Diretoria e Assembleia Geral e redigir atas;
c====skkg exercer as atividades proprias da secretaria;
Q’f—ﬁﬂsﬂﬁl‘q’xamover convocagdes, receber, fazer e enviar correspondéncia.

Qf""\'l %ﬂr

20, Oficio :ﬂ,
O
\-ﬁglca _,CP



Art. 28 - Compete ao Segundo Secretario:

| - substituir o Primeiro Secretario em suas faltas ou impedimentos;
Il - assumir o mandato, em caso de vacancia, até seu término;

Ill - prestar, de modo geral, sua colaboragdo ao Primeiro Secretario.

Art. 29 - Compete ao Primeiro Tesoureiro:

| - arrecadar e contabilizar as contribuices dos associados, rendas, auxilios e
donativos, mantendo a escrituracdo em dia;

Il - pagar as contas autorizadas pelo Presidente;

IIl - apresentar relatérios de receita e despesa sempre gue forem solicitados.

IV - apresentar o relatdrio financeiro e o balango patrimonial e demonstragdes
contabeis para ser submetido a Assembleia Geral;

V - apresentar balancete trimestral ao Conselho Fiscal;

VI- conservar os documentos relativos a tesouraria sob sua guarda e responsabilidade;
VIl - manter todo o numerario em estabelecimento de crédito;

VIIl - juntamente com o Presidente, praticar os atos previstos no artigo 2592, inciso V.

Art. 30 - Compete ao Segundo Tesoureiro:

| - substituir o Primeiro Tesoureiro em suas faltas ou impedimentos;
Il - assumir o mandato até seu término em caso de vacancia;

Il - prestar, de modo geral, sua colaboracdo ao Primeiro Tesoureiro.

Art. 31- Compete ao Diretor Social:
I- dirigir as atividades de lazer, proporcionadas aos ASSOCIADOS, supervisionando as
mesmas,;

II- promover, dirigir e orientar a integracao social dos ASSOCIADOS e demais usuarios
do loteamento através de atividades sécioculturais;

Ill- promover festas e atividades sociais;

IV- elaborar os informativos dirigidos aos ASSOCIADOS, com a adequada
periodicidade; e,

V- garantir o adequado fluxo de comunicacdo pelos canais existentes, correio, livros de
sugestdes, e-mails e outros que vierem a ser criados.

VI- estabelecer as normas regulamentadoras da area da portaria e da area de atuagdo
da ASSOCIACAOQ.

VIl- encaminhar as autoridades competentes assuntos da ASSOCIACAO ou dos
ASSOCIADOS, referentes ao transito ou a seguranca suplementar (CAP. |, ART.492, IX, XI
e Xl), nas areas comuns e nos Lotes contidos nas Quadras 15 3 21 e 36 a 41 do
LOTEAMENTO CAPONGA BEACH.

Art. 32- Compete ao Diretor Técnico, que devera, preferencialmente, ser engen
civil ou arquiteto:

1) — Dar anuéncia, por si ou por terceiros, aos projetos de construgbes, modificacbes
ou acréscimos para os iméveis localizados no dmbito da ASSOCIACAO, observadas as
L====89Irmas previstas no Cadigo de Postura do Municipio e, na falta deste, pelos padrﬁe;

& ﬁ“-ﬁssﬁbrms da construcdo civil. L
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2) — Considerar, na aprovagdo, o desenvolvimento das areas ajardinadas e de
preservacdc ambiental, de forma gque todas as atividades diretas e indiretas da
ASSOCIACAO e dos prestadores de servigo ndo provoquem danos ambientais.

CAPITULO VI - DO CONSELHO FISCAL

Art. 33 - O conselho Fiscal é constituido por 3 (trés) membros titulares e 3 (trés)
suplentes eleitos pela ASSEMBLEIA GERAL.

§ 12 - O mandato do Conselho Fiscal coincide com o da Diretoria.

§ 29 - Em caso de vacancia, o mandato sera assumido pelo respectivo suplente, até seu
término.

Art. 34 - Compete ao Conselho Fiscal:

| - examinar os livros de escrituracdo da entidade;

Il - examinar o balancete trimestral apresentado pelo Tesoureiro, opinando se houver
necessidade;

Il - apreciar o balango e inventario que acompanham o relatério anual da Diretoria,
embasando-os com um parecer;

IV - opinar sobre a aquisicdo, alienacdo, permuta e constituigdo de Gnus reais sobre
imoveis da entidade.

Paragrafo Unico — O Conselho Fiscal reune-se ordinariamente a cada 6 (seis) meses e
extraordinariamente sempre gue necessario.

Art.35 - As atividades dos diretores, conselheiros e do conselho fiscal, bem como as
dos ASSOCIADOS em geral, sdo inteiramente gratuitas sendo-lhes vedado o
recebimento de qualquer lucro, gratificagdo, bonificacdo ou vantagem.

CAPITULO ViI - DO PATRIMONIO

Art. 36 - O patrimdnio da ASSOCIACAO sera constituido pelos bens maéveis ou iméveis
que venham por ela a ser adquiridos e, assim também, pelos valores que vierem a
compor tal patrimonio a titulo de contribuigdes, de ASSOCIADOS ou de terceiros.

Art. 37 - No caso de dissolugdo da instituicdo, os bens remanescentes serdo avaliados e
vendidos, e o produto arrecadado sera dividido pela quantidade de ASSOCIADQOS, na
proporgdo da quantidade de lotes que possuirem.

CAPITULO Vill - DAS TAXAS

Art. 38 - Os ASSOCIADOS TITULARES se obrigam a concorrer com todas as despesas
necessarias ao bom funcionamento da ASSOCIACAO. Os valores ordinari
devidos a ASSOCIACAO ser3o sempre a titulo de taxas e abrangerdo todas as despesas
incorridas pela ASSOCIACAO em sua area de atuagdo.

S4rt. 39 - Sera cobrada dos ASSOCIADOS TITULARES a taxa mensal denominada TAXA
%“MANUI‘EHCiD, referente ao custeio das despesas com conservacdc em gera
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,#=====CAPITULO IX ~ DA ADMINISTRACAO TRANSITORIA DA ASSOCIACAO

vigilancia suplementar, coleta de lixo, iluminacdo e outros itens necessarios ou
convenientes a manuteng¢do/administragdo dos lotes contidos nas Quadras 15 a 21 e
36 a2 41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH. A TAXA DE MANUTENCAD, cujos valores
serdo fixados pela Assembleia Geral na forma deste Estatuto, serd corrigida
anualmente em 12 de janeiro pela variacdo acumulado pelo IGP-M ou substituto legal.
Tomara como base o valor por metro quadrado e sera concedido desconto de 10%
pelo(s) lote(s) com construgdo(Bes), a partir da data do referido habite-se (reconhecido
que obedeceu as restricdes existentes).

Paragrafo Primeiro. A taxa de manutencdo sera devida a partir da data da entrega dos
lotes contidos nas Quadras 15 a 21 e 36 a 41 do LOTEAMENTO CAPONGA BEACH,
considerando-se para fins de direito a data de postagem da Carta Registrada, colocada
pela Augustus Empreendimentos Imobilidrios LTDA.

Paragrafo Segundo. A qualquer época, os valores das taxas e das atividades definidas
neste artigo, ou exercidas em geral pela ASSOCIACAD poderdo ser revistos ou
complementados, inclusive por meio da cobranca de taxas extraordinarias, conforme
vier a decidir a ASSEMBLEIA GERAL, independentemente da indexacdo prevista no
artigo acima.

Art. 40 - Poderdo, ainda, ser cobradas dos ASSOCIADOS TITULARES, contribuicBes
adicionais a titulo de taxas extraordindrias, em razdo da realizacio de benfeitorias
necessarias aos lotes contidos nas Quadras 15 3 21 e 36 & 41 do LOTEAMENTO
CAPONGA BEACH, ou por deficit, visto estarem as despesas superando ou em vias de
superar as receitas, sempre com aprovagdo em Assembleia.

Paragrafo primeiro — Sera cobrada uma taxa de aprovacdo de projeto, definida pela
Diretoria, devida a cada pedido de aprovagdo de projeto, acréscimo ou modificacdo,
pagavel juntamente com a formulagdo do pedido.

Paragrafo segundo. As taxas, ordinarias ou ndo, poderdo ser cobradas em um unico
documento.

Art. 41 - No caso de ndo pagamento de qualquer valor devido 4 ASSOCIACAO, sobre os
montantes devidos nos seus vencimentos, haverd o acréscimo de: (I) correcdo
monetaria calculada pro rata die, conforme paragrafo primeiro abaixo; (ll) juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més ou fracdo e multa de 2%.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento das obrigagBes acima previstas por parte dos
ASSOCIADOS TITULARES, a ASSOCIACAO poderd se utilizar de todos os meios
admitidos para cobranga, inclusive levando a protesto o débito n3o pago efou
encaminhado ao SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO - SPC, para restri¢do, pod

ainda promover o respectivo processo de execucdo, quando o Associado atrasar dois
trimestres consecutivos ou alternados.




Art.42 - A Augustos Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ
35.070.606/0001-88, por meio de seu representante legal, sera responsavel pela
administracdo até a realizacdo da ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, onde sera
eleita e empossada a Diretoria e o Conselho Fiscal, que se darad em até 120 (cento e
vinte) dias, contados da data de postagem de carta registrada, informando aos
ASSOCIADOS em geral, a conclusdo das obras de infra estrutura.

Paragrafo Unico- A Augustus Empreendimentos Imobilidrios Ltda., terd exclusividade
para contratar empresa do ramo de administragdo imobiliaria, a fim de administrar a
ASSOCIACAO pelo prazo de 2 (dois) anos, contados da data estabelecida no caput, com
o objetivo de dar continuidade 3 administragdo finda.

Art. 43 - A Augustus Empreendimentos Imobilidrio Ltda., podera convocar antes do
término do prazo estipulado no artigo 422, ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
para realizacdo de eleicdo e posse da Diretoria e do Conselho Fiscal.

CAPITULO X - DAS ELEICOES

Art. 44 - Com antecedéncia de 60 (sessenta) dias para o fim do mandato da Diretoria,
sera composta uma comissdo eleitoral com os 03 trés membros efetivos do Conselho
Fiscal sob a presidéncia de um deles, para que publique os Editais de Eleigao, contendo
0 prazo para registro de chapas, data da Eleicdo, fornecendo a relagdo de quem pode
votar e ser votado e tendo a mesma poderes para julgar possiveis recursos
provenientes do pleito eleitoral.

Paragrafo Unico - O Edital de Eleicdo, com antecedéncia minima de 15 dias, devera ser
afixado na portaria e/ou sede da ASSOCIAGAO.

CAPITULO XI - REFORMA DOS ESTATUTOS, DISSOLUCAQO E ALIENACAO

Art. 45 - A reforma parcial ou total deste Estatuto, a dissolugdo dessa Entidade e a
alienacdo de seus bens, podera ocorrer a qualquer tempo, em ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, especialmente convocada para essas finalidades, desde que haja
deliberacdo de, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos ASSOCIADOS presentes e que conte
com o quérum de, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos ASSOCIADOS e observado o
disposto no paragrafo unico infra.

Paragrafo Unico- Durante o periodo de administracdo transitéria definido no artigo
422 supra, a AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em conjunto com
02(dois) de quaisquer dos demais ASSOCIADOS fundadores, podera efetuar alterages
no Estatuto, sem a necessidade de participagdo dos demais ASSOCIADQS

comunicando-lhes, porém, as alteracdes em ASSEMBLEIA ESPECIFICA, as quais serdo

consolidadas na respectiva Ata, para encaminhamento ao Registro Publico
CEITI[JE'I'EI"!I'E

Art. 46 - As eventuais alteracdes Estatutarias dos dispositivos que visam pmteg&r"ﬁs
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AUGUSTUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, para asquadras 15321 e 36 3
41 do loteamento caponga beach, bem como aqueles dispositivos estatutarios que
visam cumprir os direitos a ela atribuidos assim descrito no presente Estatuto, na
legislagdo pertinente, em especial nas Leis 6766/79 e 4591/64 e suas atualizacBes,
bem como os instrumentos publicos e/ou particulares de vendas dos Lotes, ainda que
simples promessas, somente poderdo ser levadas a termo através de decisdo
assemblear de no minimo (2/3) dos ASSOCIADOS presentes, e com 0 quérum minimo
de 2/3 (dois tercos) dos ASSOCIADOS.

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 47 - Os casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria e referendados pela
Assembleia Geral.

Art, 48- O ano social coincide com o ano civil.

Art. 49 - Os ASSOCIADOS e seus familiares ndo poderdo ser admitidos como
funcionarios da ASSOCIACAO.

Art. 50 - Os empregados da ASSOCIACAO, s6 trabalhardo nas areas comuns e da
portaria, sendo vedado suas utilizacbes para servigos internos nos lotes/benfeitorias
dos associados, tais como, limpeza de jardins, piscinas, etc.

Art. 51 - Fica eleito o foro da comarca de Cascavel, Estado do Ceara, para dirimir todas
as questdes oriundas deste Estatuto Social, excluindo-se qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Art. 52 - O presente Estatuto Social, foi aprovado em ASSEMBLEIA GERAL de
constituigdo realizada no dia 28/08/2013.

AO FINAL, PASSOU-SE A DISCUSSAO DOS ITENS “2” E “3" DA PAUTA, FICANDO
EXPLICADA E ACEITA A NECESSIDADE DA ADMINISTRACAO TRANSITORIA, E FOI
DELIBERADO QUE A SEDE DA ASSOCIACAO, que de acordo com o Art. 22, SERA
CONSTRUIDA NO LOTE 01, DA QUADRA 36, LOCALIZADO NO LOTEAMENTO CAPONGA
BEACH, EM CAPONGA, MUNICIPIO DE CASCAVEL, FUNCIONARA PROVISORIAMENTE,
ATE A CONCLUSAO DA SUA CONSTRUCAD, NO SEGUINTE ENDERECO: AV. SANTOS
DUMONT, 1740, S/ 814, FORTALEZA - CE. NADA MAIS HAVENDO A CONSTAR, O
PRESIDENTE, FEZ UM RESUMO DOS TRABALHOS DO DIA, BEM COMO DAS
DELIBERACOES, AGRADECEU A PARTICIPACAO DE TODOS OS PRESENTES E DEU POR
ENCERRADA A REUNIAD, DA QUAL EU, CLAUDIA MARGARETH BEZERRA DE MELO,
SECRETARIA DA REUNIAO, LAVREI A PRESENTE ATA, QUE FOI LIDA, ACHADA
CONFORME E FIRMADA POR TODOS OS PRESENTES ABAIXO RELACIONADOS. A SEGUIR
O PRESIDENTE DA MESA ENCERROU OS TRABALHOS DETERMINANDO QUE A PRESE
ATA DE CONSTITUICAO DA ASSOCIACAD E SEU ESTATUTO SOCIAL, SEIAM
REGISTRADOS NO CARTORIO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE
CASCAVEL PARA SUAS FINALIDADES DE DIREITO. DESIGNOU AINDA QUE A ATA FOSSE

&‘, ,.:' 5535. ﬁSINADA E DATADA POR TODOS OS ASSOCIADOS FUNDADORES, IDENTIFICADOS
,‘E& S RESPECTIVOS NOMES E NUMEROQS DE CNPJ E CPF., §‘
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