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REGULAMENTO PARA USO DO SOLO E PRESERVAGAO AMBIENTAL DA ASSOCIAGAO AB
ALAMEDA DOS BOUNGANVILLES

1-INTRODUCAO

Este REGULAMENTO é supletivo e prevalece apds o cumprimento das legislacGes federal,
estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo e preservacdo ambiental, como quanto a
aprovagdo dos projetos.

A ASSOCIACAO ALAMEDA DOS BOUNGANVILLES, doravante denominada simplesmente por
ASSOCIACAO AB, assume as mudancas das legislacdes acima citadas que venham a se contrapor a
esse REGULAMENTO.

Este REGULAMENTO tem como principios: a) preservar o(s) ASSOCIADO(S) contra o uso
indevido dos lotes, da drea de lazer e dreas comuns, para que nao haja desvalorizagdo dos mesmos;
b) assegurar um adequado e razodvel uso da propriedade e estimular a construcdo de residéncias
de arquitetura compativel com as caracteristicas do empreendimento, ficando vedada a edificagdo
de prédios exdticos, cuja arquitetura seja desarmOnica com as caracteristicas de imoveis
residenciais; c) preservar o meio ambiente.

Em caso de descumprimento deste REGULAMENTO, havera multas didrias especificas para
cada regra descumprida e que serdo acumuladas no caso de vdrias regras infringidas. O
descumprimento deverd ser comunicado por escrito e a multa incidira desde tal data até aquela em
que o comprador iniciar o cumprimento da regra em questdo. Sera valida qualquer comunicacdo
entregue na obra ou enviada ao endereco fisico ou eletronico do(s) proprietério(s)/associado(s)
cadastrado na ASSOCIACAO AB. O(s) ASSOCIADO(S) deve(m) manter atualizado seu endereco, sob
pena de serem consideradas validas as comunica¢des enviadas ao endereco do cadastro.

2 — RESTRIGOES QUANTO AO USO DO LOTE

Os lotes deverdo obedecer as seguintes destinacdes e/ou restri¢des e estardo sujeitos as
respectivas sanc¢des administrativas e/ou judiciais por descumprimento:

l. Os lotes sdo estritamente residenciais e unifamiliar(es). S6 sera permitida a
construcdo de uma Unica residéncia por lote.

1. Ndo serd permitida a construcdo de prédios de apartamentos, comerciais,
industriais, de escritdrios e de prestagdo de servigos.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) dos itens | e Il estard(do) sujeito(s) ao pagamento da multa
ne4.

I1l.  N3o serd permitida a criacdo de animais que venham a prejudicar a vizinhanga, seja
por excessivo barulho, mau cheiro ou ferocidade.

V. Os animais de estimacao deverdao permanecer nos limites da residéncia, devendo
estar presos em coleira e focinheira quando em drea comum, devendo seus condutores recolher os
dejetos de seus animais.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) dos itens Il e IV estard(do) sujeito(s) ao pagamento da multa
N2 2.
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3 —OBRIGACOES TECNICAS E CONSTRUTIVAS
3.1. Projetos

Os projetos de edificacdes, obras civis, acréscimos e desmembramento deverdo obedecer
aos seguintes procedimentos e estardo sujeitos as respectiva(s) multa(s) e sancgGe(s)
administrativa(s) e/ou judicial(is), por descumprimento:

l. Os projetos de construgdo, bem como desmembramento e os remembramentos,
deverdo ser apresentados previamente & ASSOCIACAO AB, nos termos do art. 92, Item 10, § Unico,
do seu estatuto, para depois de, caso sejam aprovados, serem submetidos ao poder publico. Antes
de iniciar a execugdo do projeto, o(s) ASSOCIADO(S) devera(3o) apresentar & ASSOCIACAO AB uma
cOpia impressa e uma virtual (com arquivos em formato exigido pelo setor técnico da ASSOCIACAO
AB) de cada um dos projetos aprovados pela Prefeitura Municipal e do respectivo alvard de
construcdo. A ASSOCIACAO AB retera uma cépia dos projetos para seus arquivos.

1. A ASSOCIACAO AB sera responsavel apenas por conferir se o projeto arquiteténico
estd de acordo com as normas da ASSOCIACAO AB.

I1l.  Um lote criado a partir de um remembramento ou desmembramento devera seguir
todas as regras deste REGULAMENTO.

IV. O ASSOCIADO CONSTRUTOR, pagard taxa no valor correspondente a 2(duas)
mensalidades da ASSOCIACAO AB, para analise e aprovacao técnica de projeto conforme o estatuto,
artigo 40 paragrafo 19.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) dos itens | a Ill estard(do) sujeito(s) ao pagamento da

multa n® 2.

3.2. Recuos
A edificacdo em cada lote devera obedecer aos padrdes de uso e ocupa¢do minimos:

l. A construcao obedecera os recuos minimos obrigatdrios estabelecidos pelo PDDU
(plano diretor de desenvolvimento urbano) do municipio de Cascavel, obedecendo as normas
vigentes no periodo das aprovagoes.

1. As linhas divisérias laterais do lote, a partir de 3,00m (trés metros) de recuo frontal
e a linha divisdria de fundo poderao ser fechadas com alvenaria em blocos de concreto ou tijolos
ceramicos rebocados, com altura maxima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) a partir da
altura do meio fio. Caso venha fazer o fechamento do lote com Gradil, este ndo pode ser feito sobre
a linha divisdria, tendo que ser construido totalmente na parte interna do seu lote, sempre
observando a altura maxima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) a partir do meio fio.

I1l.  As linhas divisérias laterais do lote, até 3,00m (trés metros) de recuo frontal,
poderdo ser fechadas com altura de 1,20m (um metro e vinte).

IV.  Alinha divisdria frontal podera ser fechada, com altura de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), com cerca viva.

V. Nos lotes de esquina com Av. central, deverd ser previsto canto chanfrado de
medidas aproximadas de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) de acordo com o ANEXO 1,
2e3.
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VI.  Oconfinante que primeiro construir o muro, pode assenta-lo até meia espessura no
terreno confinante, ou seja, no eixo de divisa dos terrenos.

VII. Se o muro de divisa for feito a meia espessura, no eixo de divisa dos terrenos, esse
nao pode servir como estrutura ou parte da parede da edificacdo, tendo que ser feita uma outra
parede encostada no muro.

VIIl. N3o é permitido encostar a parede diviséria, fogdes, fornos ou quaisquer aparelhos
ou depdsitos suscetiveis de produzir infiltragdes, aquecimento ou interferéncias prejudiciais ao
vizinho.

IX.  Ospasseios comuns (calcadas) devem permanecer desobstruidos. Somente poderdo
ocupar a superficie das calgadas, na faixa préxima ao meio-fio, os postes de iluminagdo publica, as
placas de sinalizag¢do de transito e arborizagdo publica.

X. Os lotes desmembrados ndo poderdo ter testada inferior a 10m (dez metros).

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) dos itens | ao X, estard(@o) sujeito(s) ao pagamento da Multa
Ne. 4,

3.3. Consideracgoes Especificas as Construgées

l. A darea total de coberta da constru¢cdo obedecera ao PDDU (plano diretor de
desenvolvimento urbano) do municipio de Cascavel.

I1. Area total construida (Totalidade das areas de piso cobertas de todas as edificacdes
principais e complementares) ndo poderad ser inferior a 70,00 m? (setenta metros quadrados).

I1l.  Nenhuma habitacdo poderd ter mais de dois pavimentos.

IV.  Aaltura maxima da habitac¢do, do piso do pavimento térreo a cumeeira mais alta ou
construcgdes auxiliares como caixa d’agua, ndo podera passar de 10,00m (dez metros).

V. E obrigatério a construcdo de um sistema de fossa séptica nas residéncias, nos
termos do estatuto da ASSOCIACAO AB (CAP. Il, Art. 92, Alinea X, paragrafo Unico).

VI. O(s) proprietario(s) que tenha(m) reservatérios ou piscina deverdo manter as
mencionadas com controle quimico, bacterioldgico de suas dguas e/ou protegidas por tela, afim de
evitar proliferacdo de agente vetores de doencas. As dguas oriundas do esgotamento das piscinas
nao devem ser langadas em ruas e avenidas, devendo no projeto ja prever solugdes para isso.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) dos itens | ao VI, estard(Go) sujeito(s) ao pagamento da
Multa Ne. 4.

VII. A ASSOCIACAO AB, se necessario, poderd construir obras complementares de
interesse comum fora das normas de constru¢des da ASSOCIACAO AB.

4 —OUTRAS CONSIDERACOES E OBRIGAGOES

l. Visando o correto aproveitamento dos recursos hidricos, a ASSOCIACAO AB deverd
instalar medidor de d4gua em cada residéncia construida. O custo de cada medidor e da encanacgdo da
Av. central até a entrada do lote, sera pago individualmente pelo(s) PROPRIETARIO(S)/ASSOCIADO(S),
ficando sujeito(s) aos valores de consumo mensais informados pela ASSOCIACAO AB.
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. A terraplenagem de cada lote deverd ser antecipadamente autorizada pela
ASSOCIACAO AB.

O(s) ASSOCIADO(S) poderdo pagar, se necessario, taxa extra para manutencdo de poda e
limpeza dos seus lotes assim como das areas comuns. Fica proibido jogar lixos ou matérias que poluam
ou denigram a paisagem local nos seus lotes ou nos de outros associado(s)

1. O(s) ASSOCIADO(S), que forem construir, deverad(do) decidir sobre a contrata¢3o de
servicos de sondagem do solo e demais projetos. A ASSOCIACAO AB n3o se responsabiliza por
qualquer problema oriundo da falta de sondagem do solo e demais projetos.

V. Danos causados por caminhdes ou cacambas, no pavimento ou meio fio serd de
responsabilidade do proprietdrio contratante.

V. O associado construtor devem incluir no seu projeto o modelo de cal¢ada previsto
nos ANEXOS 1, 2, 3,4 e 5.

VI. E possivel ao associado plantar na area verde da calcada, correspondente a frente
do seu lote, desde que previamente autorizado pela associac¢do, ficando o associado responsavel pela
rega, poda e eventuais danos causados pela planta. Fica vedado aos associados plantarem nas
calcadas e canteiros da Av. central.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) dos itens | ao IV, estard(do) sujeito(s) ao pagamento da
Multa Ne. 2.

4.1. REGULAMENTO das obras
4.1.1- Cuidados com a obra

E de responsabilidade do ASSOCIADO construtor cuidar da seguranca de todo produto ou
material que estejam em uso ou guardados na sua obra.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(do) sujeito(s) ao pagamento da Multa NQ. 1.
4.1.2- Cadastramento de funcionarios

Todo funciondrio com acesso a obra devera ser cadastrado pelo responsavel da obra junto
a ASSOCIACAO AB, sendo adotado o mesmo procedimento para o descadastramento nos casos de
dispensa de funcionarios ou de conclusdo da obra.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(Go) sujeito(s) ao pagamento da Multa Ne. 2.
4.1.3- Alojamento dos funcionarios

Obrigatoriamente, no lote onde serd iniciada a obra, se for feito alojamento e sanitario para
empregados, deverd ser com acesso exclusivamente pelo interior do canteiro de obra, sendo vedada
abertura voltada para as vias publicas e para terrenos vizinhos.

A ASSOCIACAO AB n3o se responsabiliza por nenhum dano causado por funcionario
contratado por ASSOCIADO(s).

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(do) sujeito(s) ao pagamento da Multa N@. 2.
4.1.4- Horario dos trabalhos nas obras

S6 poderao haver trabalhos nas obras nos dias de segunda a sexta-feira, das 7 as 17 horas,
e nos sabados, das 7 as 12 horas. Ndo podendo haver trabalho nos dias considerados por lei como
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feriado municipal, estadual ou federal. Os servicos que causam ruidos deverdo ser comecados a
partir das 8 horas.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(do) sujeito(s) ao pagamento da Multa Ne. 2.
4.1.5- Lote para apoio da obra

O uso de lote de apoio s6 podera ser feito com autoriza¢3o e apresentacdo & ASSOCIACAO
AB, por escrito, do proprietario cedente, ndo sendo permitida a utilizacdo de dreas COMUNS. Ao
término das obras, o proprietario/associado construtor deve deixar o lote de apoio limpo.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(Go) sujeito(s) ao pagamento da Multa N@. 3.
4.1.6- Material entregue nas obras

A entrega de material na obra sé sera permitida apds a aprovag¢do do projeto pela
ASSOCIACAO AB, com Alvara de Construcdo expedido pela Prefeitura Municipal de Cascavel/CE,
devendo ser entregues de segunda a sexta, das 7 as 17 horas, e nos sabados, das 7 as 12 horas.

Fica proibido o uso das vias publicas e dreas comuns para o armazenamento e preparo de
materiais.

Fica proibido colocar lixo e entulho das obras em terrenos vizinhos, bem como a limpeza de
caminhdGes-betoneira dentro do Loteamento.

Fica proibido queimar lixo e entulho dentro do Loteamento. Os mesmos deverdo ser
retirados pelo associado que estiver construindo.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) do iten 4.1.6 estard(Go) sujeito(s) ao pagamento da Multa
Ne, 2.

4.1.7- Terraplenagens e fundagdes

As obras de terraplenagem nao devem alterar a topografia dos lotes vizinhos.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(do) sujeito(s) ao pagamento da Multa N@. 4.
4.1.8Interrupg¢ao da obra

Em caso de interrupcdo da obra por mais de 30 (trinta) dias corridos, o(s) ASSOCIADO(S)
devera(3o), antes da interrupgdo: informar &8 ASSOCIACAO AB, fazer uma limpeza na obra, lacrar
vaso sanitario, caixa d’agua, piscina (para evitar dengue) e manter a obra fechada.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(do) sujeito(s) ao pagamento da Multa Ne. 2.
4.1.9- LigacOes de dgua e energia

O uso de energia e dgua de outro(s) lote(s) que faga(m) divisa lateral ou de fundo so sera
permitido com autorizagdo expressa e prévia do proprietario cedente. A ASSOCIACAO AB n3o se
responsabiliza por essa cessao.

4.1.10 - Responsabilidade do associado

O(s) ASSOCIADO(S) respondera(do), civil e criminalmente, perante a ASSOCIACAO AB e a
terceiros, por eventual(is) dano(s) causado(s), seja por si, por seus familiares, prepostos, visitantes,
ou seus contratados.

4.1.11 - Inspecao de obras
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4.1.12

A ASSOCIACAO AB é reservado o direito de inspecionar qualquer obra, a qualquer tempo,
sem aviso prévio, sempre com o intuito de fazer cumprir as normas legais e as previstas neste
REGULAMENTO.

Caso o(s) ASSOCIADO(S) resolva(m) modificar o projeto, durante a construgao, devera(ao)
comunicar antecipadamente 8 ASSOCIACAO AB, para dar inicio ao processo de substituicdo do
projeto, que devera ser aprovado pela ASSOCIACAO AB e pela Prefeitura Municipal de Cascavel/CE.

O(s) ASSOCIADO(S) fica(m) obrigado(s) a colocar placa com os dados do(s) responsavel(eis)
técnico(s), numero do registro no CREA, e numero do alvara de construgdo.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(do) sujeito(s) ao pagamento da Multa Ne. 2.
- Termo de liberagdo para solicitacao de “Habite-se”

A carta de “Habite-se”, emitida pela Prefeitura Municipal de Cascavel/CE, s6 podera ser
solicitada apds emissdo do Termo de Liberagdo pela ASSOCIACAO AB. Nenhuma edificacdo pode
ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela Prefeitura e expedido o “Habite-se”.

O(s) ASSOCIADO(S) infrator(es) estard(do) sujeito(s) ao pagamento da Multa N2. 4.

— FISCALIZACOES E MULTAS

A ASSOCIACAO AB devera conceder um prazo de 30(trinta) dias, apds o recebimento da
comunicagdo no enderego cadastrado, para que as infragdes sejam sanadas, antes de aplicar
multas, periodo no qual podera ser apresentada defesa. Apds esse periodo, a defesa sé sera
avaliada apds o pagamento da multa até entdo calculada.

As multas terdo os seguintes valores, corrigidos anualmente pelo IGP-M/FGV, a partir de Maio
2019:

Multa N2. 1: RS 80,00 (oitenta reais) por dia.
Multa N2. 2: RS 160,00 (cento e sessenta reais) por dia.
Multa N2. 3: RS 320,00 (trezentos e vinte reais) por dia.

Multa N2. 4: RS 700,00 (setecentos reais) por dia.

— DISPOSICOES FINAIS

Este REGULAMENTO s6 podera ser modificado por Assembleia Geral convocada para tal fim, com o
quérum minimo de associado(s) votante(s), em dia com a ASSOCIACAO AB, representando 30% do
total dos lotes. Cada lote representa um voto. As decisdes serdo tomadas por no minimo de 2/3
dos membros ASSOCIADOS votantes presentes e com aprovagao de 1 ASSOCIADO FUNDADOR.

A ASSOCIACAO AB fica autorizada a emitir boleto bancario para cobranga de taxas de rateio de
despesas e/ou taxas decorrentes de multas pelo(s) ASSOCIADO(S).

Este REGULAMENTO devera ser disponibilizado no site da associacdo AB, até o dia 15 apds o
registro.
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